IMAR VE SEHIRCILIK DATRESI BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA ILi, NILUFER ILCESi, GORUKLE/KURTULUS
MAHALLESI, 5751 ADA BATISINDA BULUNAN TESCIL HARICI
PARK ALANLARINA ILiSKiN 1/1000 OLCEKLI GORUKLE
ARMUTLUK MEVKII (GORKOOP)

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGi

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No:

PiN:

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
20/12/2021 tarih ve 2154 sayili karart ile
onaylanmuistir.

Alinur AKTAS
Biiytiksehir Belediye Baskani




1. AMAC VE KAPSAM

1/1000 6lgekli Goriikle Armutluk Mevkii (GORKOOP) Uygulama imar Plani
kapsaminda, 5751 ada batisinda bulunan tescil harici park alanlarina yodnelik
duzenleme yapiimigtir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Plan degisikligi yapilan alan, Gorukle/Kurtulus Mahallesi 5751 ada
batisinda bulunan tescil harici 13305 m? olan Park Alan’’nin ve batisinda bulunan
Yol Alani ile daha batisinda bulunan 911 m? Park Alani'ni kapsamaktadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan, Gorukle/Kurtulug Mahallesinde Armutluk
Caddesi uzerinde bulunmaktadir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligi yapilan alan, Nilifer iicesi, Gériikle/Kurtulus Mahallesi sinirlari
icerisinde yer almaktadir. 2020 yili TUIK verilerine gére Bursa ili Nilifer ilgesi’nin
toplam nufusu 484.832 kisi olup, plan degisikliginin yapildigi Gorikle/Kurtulus
Mahallesi'nin 2020 yili nGfusu ise 6231 kigidir.

2.3. TEKNIiK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligi kapsaminda bulunan tum parseller yurarlukteki imar
planinda Park Alani ve Yol Alaninda yer almaktadir. Hazirlanan plan degisikligi ile
Park Alanlan birlestiriimistir. Park Alanlari arasinda kalan Yol Alani bati tarafina
kaydiriimistir.



2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik ve Jeolojik Yapi

Plan degisikligi yapilan alana iligkin, sakincali alanlar ve afete maruz bolge
karari bulunmamaktadir. Ancak, Bayindirlik ve Iskan Bakanligr'nca hazirlanan ve
18.04.1996 tarihli ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu karari ile mulga Bayindirlik
Bakanligi Afet isleri Genel Mudiirligi’niin 27.02.1998 tarih ve 2133 sayil Tirkiye
Deprem Bodlgeleri Haritasi’'ndaki 1. Derece Deprem Bodlgesinde yer aldigindan
yapllasma esnasinda, Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik (20074) esaslarina uyulmasi gerekmektedir.
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2.4.2. Morfolojik Yapi

Bursa ilinin yeryuzu sekillerini birbirinden esiklerle ayriimis ¢okuntu alanlari,
dagdlar, yukseklikleri kimi yerde 1000 m.’'ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin
%48’e yakini platolar, %35’ini daglar, %17’sini ovalar olugturmaktadir.

2.4.2.1. Egim Durumu

Planlama alaninda egimli alanlar bulunmakla birlikte, Nilifer ilcesi
Gorukle/Kurtulus Mahallesi’nde yer alan plan degisikligine konu alan; %12- %14
egime sahip bir topografik yapidadir.

2.4.2.2. Yonelim Durumu

Gorukle/Kurtulus Mahallesi 5751 ada batisinda bulunan park alani dogu,
bati, kuzey ve glney yonune egimli durumda iken, Park Alanr’nin batisinda
bulunan Park Alani guney bati yonune egimli konumdadir.



2.5. ARAZi KULLANIMI

1/1000 6lgekli Goriikle Armutluk Mevkii (GORKOOP) Uygulama imar Plani
orta yogunluklu konut alanlarinin planlandigi bir bolgedir. Bu planlama alani iginde
yasayan nufusun ihtiyaci olan donati alanlari da belirli merkezlerde planlanmistir.
Planlama alani icindeki konut alanlari blylk oranda yapilasmasini tamamlamis
durumda olup planlama alani igerisindeki donati alanlari ise blylk oranda heniz
yapilasmasini tamamlamamis durumdadir. Plan i¢indeki doluluk orani %80 - %90
civarindadir. Gorukle/Kurtulus Mahallesi icinde plan degisikligi onerilen alan donati
alaninda kalmaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Gorukle/Kurtulus Mahallesi 5751 ada batisinda bulunan parklar tescil harici
alandir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli CDP

Gorukle/Kurtulus Mahallesi 5751 ada batisinda kalan alan, Bursa 2020 Yili
1/100.000 Olgekli Cevre Duizeni Plan’'nda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” alaninda
kalmaktadir.
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2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Gorikle/Kurtulus Mahallesi, 5751 ada batisinda kalan Park Alanlari 1/25000
Olgekli Bati Planlama Bolgesi Nazim imar Planr’nda "Gelisme Konut Alanrnda”
kalmaktadir.
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

1/5000 Olcekli Goriikle Nazim imar Plani kapsaminda Goriikle/Kurtulus
Mahallesi 5751 ada batisinda yer alan planlama alani "Park Alani’'da” kalmaktadir.




2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

1/1000 olgekli Goriikle Armutluk Mevkii (GORKOOP) Uygulama imar Plani
kapsaminda Gorukle/Kurtulus Mahallesi 5751 ada batisinda kalan alan "Park
Alanrnda” ve “Yol AlanI’'nda” kalmaktadir.

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Nilufer ilcesi, Goriikle/Kurtulus Mahallesi 5751 ada batisinda kalan tescil
harici park alanlarina ilkigkin, Bursa Buyuksehir Belediyesi, Park ve Bahgeler
Dairesi Baskanhgi tarafindan “Bursa Biliyliksehir Belediyesi Gérev, Yetki ve
Sorumluluk Alanlari Igerisinde Park Yapimi ve Cevre Diizenlemesi Yapim Isi”
kapsaminda “Park Alani’nda” olan tescil harici alanlar Uzerinde park duzenlenmesi
yapilmasina karar verilmigtir. Bu nedenle 5751 ada batisinda bulunan tescil harici
13305 m? ile 911 m? olan park alanlarinin birlestiriimesi talep edilmistir. Bu
nedenle 1/1000 olgekli Goriikle Armutluk Mevkii (GORKOOP) Uygulama imar
Plani degisikligi hazirlanmigtir.

3.2. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI ONERiSi ve PLAN
KARARLARI

Gorikle Armutluk Mevkii (GORKOOP) Uygulama imar Plani dahilinde
yapilan plan degisikligi ile Gorukle/Kurtulus Mahallesi 5751 ada batisinda bulunan
1335 m? olan Yol Alani ve 911 m? olan “Park Alan’’'nin” 677 m? si 13305 m? olan
“Park Alanr’nda” dahil edilmistir. Plan degisikligi ile 14216 m? olan Park Alani,
15318 m? olmustur. Mevcut Yol Alani Park Alani'nin batisina alinmistir.
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Oneri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Dedisikligi

Onayli 1/1000 élgekli Goriikle Armutluk Mevkii (GORKOOP) Uygulama imar Plani
ve plan degisikligine iliskin alan dagilimi asagidaki tabloda gosterilmistir:

ONAYLI ONERI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA | 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ALAN BUYUKLUGU (m2) ALAN BUYUKLUGU (m2)
Park Alani 14.216 15.318
Yol Alani 1.335 233
TOPLAM 15.551 15.551

PLAN NOTLARI :

-1/1000 oélgekli Gérikle Armutluk Mevkii (GORKOOP) Uygulama imar Plani
hakumleri gecerlidir.

4. KURUM GORUSLERI

Ulagim Dairesi Bagkanligrnin 13.10.2021 tarih ve E.154486 sayili
yazisinda; “... iki park arasindaki yolun park alanina katiimasinin bélge trafigi
acisindan sorun tegkil etmeyecegdi gorusiine varilmistir.” Denilmektedir.



